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Styrelsen for Brf Kirringstan, med séte i Stockholm, far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapséaret
2016. Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Aliméint om verksamheten

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamaél dr att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningen &r en seniorforening varfor foreningen i forsta hand antar fysisk person som fyllt 55 &r vid
anstkan om medlemskap. Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig
ansdkan om medlemskap kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 29 juli 2015.

Féreningens tomtrétt
Foreningen har den 15 januari 2009 forvirvat tomtritten Market 1 i Stockholms kommun av

Seniorgarden AB. Overlatelsen ar inskriven den 19 maj 2009. Tomtréttsavtal 4r uppréttat mellan
Seniorgérden AB och Stockholms kommun den 1 juli 2008. Tomtréttsavgélden dr ofrindrad i 10 ar till
den 1 juli 2018. Omf6rhandling har genomforts och resulterade 26 januari 2017 i nytt avtal som skall
gélla fran 1 juli 2018.

Pa foreningens fastighet finns det fyra flerbostadshus i tre vaningar med totalt 34 bostadsrittslagenheter,
totala boytan ca 2 788 kvm. Foéreningen disponerar 22 Sppna parkeringsplatser med motorvirmare.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad med Bostadsritternas Fastighetsforsdkring (Moderna forsdkringar).

Gemensamma utrymmen
[ fastigheten finns en dvernattningslédgenhet/ festlokal som medlemmarna kan hyra.

Teknisk forvaltning

Foreningen har avtal med;

* Akerlunds Fastighetsservice AB for fastighetsforvaltning inklusive jour.
Skurgubben Stddservice AB for trappstddning.

Svensk Markservice AB for snorgjning och halkbekédmpning.

LW Sverige AB for takskottning och takunderhall.

Suez Recycling AB for tdmning behéllare for kéllsorterat avfall.
Lovhagen Mark och Tradgéard for tillsyn/service pé behallare f6r hushéllssopor och for
kallsorterat avfall.

Enstar AB for service av virmeanldggning

Schindler Hiss AB for hisservice.

Inspecta for hissinspektion

Berendsen Textil Service for entrémattor
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Ekonomisk férvaltning
Foreningens ekonomiska férvaltare &r Fastum UBC Forvaltning AB.

Foreningens langsiktiga 1&n
Fastighetslanen &r placerade till de villkor som framgér i not.

Under éret har féreningen amorterat 180 000 kr (180 000 kr) i enlighet med verenskommen
amorteringsplan. Darutver har foreningen gjort extra amortering om 300 000 kr (500 000 kr).

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Bostadsldgenheterna &r efter virdedret 2009 helt befriade fran fastighetsavgift i fem ar dérefter belastas de
med halv fastighetsavgift r 2015 till 2019. Fran och med ar 2020 utgér full fastighetsavgift. Kommunal
fastighetsavgift for 2016 uppgér till 634 kronor per bostadsldgenhet. Fastighetsavgiften dr indexreglerad
och &r knuten till inkomstbasbeloppet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Fastigheten har under aret erhéllit nytt taxeringsvéirde. Taxeringsvérde 55 600 tkr, varav byggnadsvirde
39 000 tkr och markvirde 16 600 tkr. Virdear 2009.

Avsittning till yitre fond

Till fonden ska arligen avséttas ett belopp motsvarande minst 40 kr/kvm 14genhetsarea for foreningens
hus. Om foreningen har en underhéllsplan kan istillet avsittning till fonden goras enligt planen.
Underhéllsplanen kraver 2,884 mkr i underhéllskostnader for perioden 2017 —2027. Styrelsen foreslar
avsittning med 210 tkr/&r framdver.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens Iopande utgifter for drift och

underhdll av féreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll.

Under &r 2016 var arsavgifterna oforéndrade, genomsnittlig arsavgift var 728 kr/kvm. Styrelsen har
budgeterat for oférandrade avgifter 2017.

Antalet anstélida
Under &ret har féreningen inte haft ndgon anstalld.

Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstdmman den 21 april 2016 haft f6ljande sammanséttning:

Marina Wahlberg Ledamot Ordf6rande, fastighetsfragor

Nils Eriksson Ledamot Sekreterare, nycklar

Soren Hallin Ledamot Kassor, hemsida, p-platser

Monica Ahlstrom Ledamot Gastldagenhet, handkassa, tridgard, trivselgrupp
Laila Nilsson Ledamot Stidning, telefonlistor

Lillemor Lindqvist Suppleant Trivselgrupp

Mikael Akerman Suppleant Snéréjning, brandskydd

Vid foreningsstdimman avgick Inga Wikstrand och Agnetha Styrwoldt-Alfheim ur styrelsen.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Styrelsen har under &ret hallit tretton (tolv) protokollférda sammantriden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad med Bostadsritternas Fastighetsforsikring
~ (Moderna forsikringar).
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Revisorer
Jan-Ove Brandt Ordinarie
KPMG

KPMG Suppleant

Valberedning
Ulla Myrin Sammankallande

Jan-Erik Wildert
Monica Lundblom

Visentliga héndelser under rikenskapsaret
e Radonmitning genomftrdes under vintern. For hdga virden uppmittes i tre ldgenheter (2 olika
hus). Radonsanering inleddes under sommaren genom att pumpar/sugar installerades av JM i
forberedda ror i alla fyra husen. Kontrollmétning sker véren 2017.

e Test har gjorts (i en av tre ber6rda ldgenheter) att bli av med imbildning. Det har inte givit nskat
resultat s problemet utreds vidare.

e Tre p-platser har varit uthyrda externt under aret.
e Nodlampor (ficklampor) har hingts upp pa postboxarna i de fyra portarna.
e Ny stidfirma for trapphusen — ”Skurgubben” — borjade sitt jobb i december.

e Enstar AB har kontrakterats som ny servicefirma for virmeanldggningen fr.o.m. arsskiftet istéllet
for Teknokyl.

e Styrelsens kontaktlista till anhoriga m.fl. har uppdaterats.
e Ny, mindre TV har skénkts av Lindqvists till gdstligenheten

e Den skadade tallen norr om hus 3 orkade inte med blétsnd och biast i november. Stora grenar
kndcktes och 61l ner farligt néra huset och en balkong skadades litt. Tradkronan var instabil och
tridet filldes.

e Tradgardsgruppen har som vanligt gjort ett gediget arbete med omplantering av hickbuskar och
nyplantering av smavéxter i deras stélle vid hus 1.

e En el-grisklippare och el-trimmer har inskaffats i stéllet for att hyra in externa tjédnster.
e P hoststdddagen insamlades grovsopor for senare bortforsling.

e (istldgenheten har varit uthyrd 62 nitter under &ret.
»
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Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2016 2015
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets bdrjan 49 49
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapséret 1 0
Antalet avglende medlemmar under rakenskapsaret -2 -0
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut 48 49

Under &ret har en (inga) bostadsritt 6verlatits. Ingen andrahandsuthyrning har férekommit.

Flerarsoversikt (tkr) 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning tkr 2 176,06 2 148,57 2 115,11 2 087,16
Resultat efter finansiella poster tkr -376,37 -474,85 -540,63 339,44
Soliditet % 84,71 84,41 83,01 83,78
Genomsnittlig skuldrinta % 1,78 2,07 2,67 3,03
Fastighetens belaningsgrad % 15,00 15,31 15,81 15,96
Fastighetslan/kvm kr 5 491,00 5 664,00 5 907,00 6 026,00

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foridndring av eget kapital

Inbetalda Upplételse- Fond yttre Balanserat Utgéende Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid drets
ingdng 56 699000 31051000 433 650 23253 -474 847 87 732 056
Disposition av
foregéende
ars resultat: 120 000 -594 847 474 847 0
Arets resultat -376 370 -376 370
Belopp vid arets
utging 56 699 000 31 051 000 553 650 -571 594 -376 370 87 355 686

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -571 594
arets forlust -376 370
-947 964

behandlas s3 att

reservering fond for yttre underhall 210 0600
i ny rakning 6verfores -1 157 964
-947 964

Féreningens resultat och stéllning i vrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden, dvriga arvoden och sociala avgifter
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN LB W

2016-01-01
-2016-12-31

2176 063
2176 063

-1 046 542
-119 536
-52 046

-1 056 750
-2274 874

-98 811
230,
-277 791

=277 559

=376 370

-376 370
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2015-01-01
-2015-12-31

2148 572
2148 572

-1 060 142
-122 772
-49 491

-1 056 750
-2 289 155

-140 583

696
-334 960
-334 264

-474 847

-474 847
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstiligangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstiligingar

Summa anliggningstillgdngar
Omséttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
7ol
~N

Not

2016-12-31

102 073 750
102 073 750

102 073 750

921 048
118 180
1039 228

11 086
11 086
1050 314

103 124 064

6 (13)

2015-12-31

103 130 500
103 130 500

103 130 500

687 982
109 138
797 120

3 855
3 855
800 975

103 931 475
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

%SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2016-12-31

87 750 000
553 650
88 303 650

=571 594
-376 370
-947 964
87 355 686

15130 000
15 130 000

180 000
85 885
42 670

4 420

325403

638 378

103 124 064
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2015-12-31

87 750 000
433 650
88 183 650

23253
-474 847
-451 594

87 732 056

15610 000
15 610 000

180 000
81 264
21114

1040

306 001

589 419

103931475
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O Not 2016-01-01 2015-01-01
KassaﬂOdesanalys 1 -2016-12-31 -2015-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -376 370 -474 847
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet 1056 750 1056 750
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 680 380 581 903

Kassafléde fran fordindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -30 228 29 046
Fordndring av leverantorsskulder 4621 -44 949
Forandring av kortfristiga skulder 44338 8171
Kassafléde fran den 16pande verksamheten 699 111 574171

Finansieringsverksamheten

Forédndring av l&ngfristiga skulder -480 000 -680 000
Kassaflgde fran finansieringsverksamheten -480 000 -680 000
Arets kassaflode 219 111 -105 829

Likvida medel och avrikningskonto
Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan 691 815 797 644
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut 7,9 910 926 691 815

,%\)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anliggningstillgangar

Frén och med rékenskapséaret 2014 skrivs fastigheten av med 1% av anskaffningsvérdet tills annat sdgs
eller andra nya regler avseende bostadsrittsforeningar kommer. Arets avskrivning av fastigheten uppgar
tilt 1 056 750 kronor.

Tilldmpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning;
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster;
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet;
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrinta,
Bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittlig laneskuld.

Fastighetens belaningsgrad;
Fastighetsidn i forhallande till bokfort varde pa fastigheten.

Fastighetsldn/kvm,
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Not 2 Nettoomséittning
2016 2015
Arsavgifter 2028 732 2028732
P-plats och garage 144 130 140 130
Hyresbortfall, parkering -15 400 -33 550
Overnattnings-/géstligenhet 18 600 11700
Ovriga intdkter 1 1560

2 2 176 063 2148572
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Not 3 Driftskostnader
2016 2015
Fastighetsskotsel 37 500 39997
Tradgardsskétsel 31265 21734
Stddkostnader 41013 41 465
Hyra av entrématior 31411 27 359
Snéréjning/sandning 50 688 30435
Hisskostnader 22782 10325
Besiktningskostnader 14 090 0
Reparationer 51 468 98 244
Hissreparationer 2313 46 305
Fastighetsel 236 053 223 242
Vatten och avlopp 45436 45 664
Avfallshantering 69 142 64 667
Forsakringskostnader 18 927 17 558
Forsdkringserséttningar 0 -29 968
Sjélvrisker 0 8 900
Tomtréttsavgild 280 752 280 752
Kabel-tv 89 845 89 832
Forbrukningsinventarier 5584 19 020
Foérbrukningsmaterial 3152 6252
Ovriga serviceavtal 15120 18 159
1 046 541 1060 142
Not 4 Ovriga externa kostnader
2016 2015
Fastighetsavgift 21556 21114
Telefoni 1036 1062
Porto 2286 2124
Revisionsarvode 13 750 13750
Ekonomisk férvaltning 59092 62 520
Bankkostnader 2 600 2 000
Medlems-/f6reningsavgifter 4 840 4 840
Ovriga poster 14976 15 362
119 536 122 772
Not 5 Styrelsearvoden, 6vriga arvoden och sociala avgifter
2016 2015
Styrelsearvode 44 500 44 500

Sociala avgifter 7 546 4 991
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Not 6 Byggnader och tomtratt

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvéirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto fSrvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsdkringspremie
Forutbetald tomtréttsavgild
Forutbetald internetkostnad
Forutbetald forvaltningskostnad
Forutbetald medlemsavgift
Forutbetald stddning

Ovriga forutbetalda kostnader

Not 9 Kassa och bank

__Handkassa

2016
105 675 000
105 675 000

-2 544 500
-1 056 750
-3 601 250

102 673 750

39 000 000
16 600 000
55 600 000

2016-12-31
21208

899 840
921 048

2016-12-31
6391

70 188
7488
18613

4 840

0

10 660

118 180

2016-12-31
11 086
11 086

11 (13)

2015
105 675 000
105 675 000

-1 487750
-1 056 750
-2 544 500

103 130 500

37 000 000
15200 000
52200 000

2015-12-31
22

687 960
687 982

2015-12-31
6 145

70 188

7 486

15 609

4 840
3350
1520

109 138

2015-12-31
3855
3 855
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riéntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % rinteéindring 2016-12-31 2015-12-31
Nordea 1,50 2017-09-20 3 965 000 4 145 000
Nordea 0,36 2017-10-31 3420 000 3720 000
Nordea 3,60 2018-09-19 4 000 000 4 000 000
Nordea 1,55 2020-08-19 3925000 3925000
- Kortfristig del av 14n -180 000 -180 000
15130 000 15 610 600

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2016-12-31 2015-12-31

Upplupna réntekostnader 41776 41 687
Upplupna styrelsearvoden 26 000 26 000
Beriknade sociala avgifter 2 000 2 000
Berdknat revisionsarvode 13 000 13 000
Upplupna elkostnader 28 600 25209
Upplupen stédkostnad 4163 0
Upplupna avfaliskostnader 5000 5079
Upplupen kostnad snorgjning/sandning 20438 0
Upplupen trddgardskostnad 10 000 0
Forutbetalda avgifter och hyror 174 426 193 026
325 403 306 001

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
s De externa p-platshyrarna sades upp per 1 februari till forman for medlemmar. I samband med
det togs en géstparkering bort s& att totalt fyra medlemmar “kunde komma hem”, Alla
foreningsmedlemmar som Onskat p-plats har ddrmed fétt sddan. Anvisningar for betalning av
parkering i ndromréadet delades ut till medlemmarna.

e  Nytt tomtrattsavtal som borjar gilla 2018-07-01 har tecknats. Det blir 123 tkr ldgre 4n nuvarande
avtal.

e Kontrollmétning av radonvérde i de tre drabbade Idgenheterna 4r paborjad.

Planerad verksamhet kommande ar
e Stamspolning genomfors 1 alla fyra husen i borjan pa mars.

e En hjértstartare for vardera girden hyrs in pa fyra ar under véren och placeras i larmat skép i
entréhall. Instruktioner/utbildning fér medlemmar ingér.

e Senare i var kommer Telia att installera snabbare bredbands-switchar (10 ggr snabbare). Den som
vill abonnera pa det snabbare bredbandet gor sa for egen kostnad.

e Byte av filtren i tilluftsdonen.

e Vi skaffar information om krav och regler for enstaka laddstolpar for elbilar p& parkeringen.
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e  Omforhandling av 1an (ett fast, ett rorligt).

o  Omplantering enl. plan av hickar som star f6r néra fasaden.

Not 13 Stéllda sékerheter

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 18 000 000 18 000 000
18 000 000 18 000 000

Resultat- och balansrikningen kommer att foreléiggas pé &rsstimma for faststillelse.

Stockholm den é AL 2017

F 4

Marina Wahlberg Nils Eriksson

Ordforande )
(il S it
[ %

Laila Nilsson Séren Hallin |

Monica Ahlstrém

Revisorspateckning \
Vir revisionsberittelse har 1imnats den w‘\Z a‘?“ \ 2017
KPMG AB

JoulBGtealf—

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor




REVISIONSDEre

Till féreningsstamman i Brf Karringstan, org. nr 769617-7836

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Karringstan for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallining per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfsrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att [&mna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréackliga
och @&ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Karringstan for ar 2016 samt av forslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeléagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tilise att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foéreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm den 7 april 2017

KPMG AB
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(\o (o &wend

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertréadelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och .
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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