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Styrelsen for Brf Kérringstan, med siite i Stockholms kommun, far hirmed avge rsredovisning for
rikenskapsaret 2021,

Om inte sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregiende 4r.

Forvaltningsber:ittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningens andamail

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal ir
att frimja. medlemmarnas ekonomiska intressen genom att.i. foreningens hus uppléta bostadslégenheter
med nyttjanderiitt och utan tidsbegriinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens.hus, om.marken skall anvindas som komplement till bostadsléigenhet eller lokal.

Foreningen ar en seniorforening varfor foreningen i forsta hand antar fysisk person som fyllt 55 ar vid
ansdkan om medlemskap. Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom en méanad frin det att skriftlig
ans6kan om medlemskap kom in till féreningen, avgora frigan om medlemskap.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket den 20 november 2007. Ekonomisk plan
registrerades.den 23 januari 2009. Forcningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 1
juni 2018.

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 24 augusti 2021.

Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstimman haft foljande sammanséttning:
Kennet Jardker Ledamot Ordforande

Bo Lennart Andersson Ledamot

Karin Hallberg Ledamot

Margareta Johansson Ledamot

Bengt-Olof Nyberg Ledamot

Monica Lundblom Suppleant

Monica Stenbeck Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma ldper mandatperioden ut for féljande personer:
Bo Lennart Andersson, Bengt-Olof Nyberg, Monica Lundblom och Monica Stenbeck.

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamater, tva i forening.
Styrelsen har under ret hllit 14 (14) protokollforda sammantraden.
_Fér styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad med Bostadsriitternas Fastighetsforsikring

(Folksam).
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Revisor
Catrin Moberg
KPMG

Valberedning
Vid foreningsstimman valdes foljande personer att ing3 i valberedningen:

Agneta Styrwoldt-Alfheim Sammankallande
Monica Ahlstrom
‘Ulla Skarin

Fastighetsfakta
Foreningen forvirvade fastigheten Mirket 1 i Stockholms kommun av Seniorgirden AB den 15 januari
2009. Overlatelsen blev inskriven den 19 maj 2009.

Fastigheten &r uppldten med tomtritt. Giillande avtal avseende tomtrittsavgild I6per frin den 1 juli 2018
till den 1 juli 2028. Omforhandling ska pakallas i s god tid att nytt avtal triiffats senast tolv ménader
-dessforinnan.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad via Bostadsratternas Fastighetsforsikring (Folksam).

Byggnadsir och ytor
P4 foreningens fastighet finns fyra flerbostadshus i tre viningar, som firdigstiildes 2009. Virdedr ar
2009.

Byggnadernas totalyta ér enligt taxeringsbeskedet 2 788 kvm, varav 2 788 kvm utgdr ligenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foéreningen upplater 34 ligenheter med bostadsritt.

Foreningen disponerar 22 §ppna parkeringsplatser med motorvarmare.

Gemensamhetsutrymmen
I fastigheten finns en 6vernatningslidgenhet/festlokal som medlemmarna kan hyra.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprittades 2014 och stricker sig fram till 2061.
Uppvirmning sker genom bergvirme. Virmedtervinning sker genom luftvirmevixlare pa hustaken.
Solpaneler finns pé ett av hustaken.

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och vriga avtal:

Avtal Leverantér

Fastighetsférvaltning inkl jour Akerlunds Fastighetsservice AB (t o m 2021-12-31)
Ekonomisk forvaltning Fastum AB

Service virmeanldggning Enstar AB

Driftévervakning KTC AB

Fastighetsel Vattenfall AB

Témning av behéllare for killsorterat aviall PreZero Recycling AB

Service avfallskasuner Lovhagen Mark och Tridgard AB

Snérdjning och halkbekimpning Svensk Markservice AB
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Takskottning och takunderhll LW Sverige AB

Hisservice Schindler Hiss AB
Hissinspektion Kiwa Inspecta AB
Trappstidning Skurgubbens Stiadservice AB
Entrémattor Elis Textil Service AB
Triple play -(bredband, TV, telefoni) Telia AB

Ekonomi

Fastighetsiin

Foreningens 1dn idr placerade till de villkor som framgir i not.

Ett nytt 14n om 700 600 kr togs upp for att finansicra nya sopbehllare. Under aret har féreningen

amorterat 480 000 kr. Férutom den &rliga amorteringen om 180 000 kr enligt villkoren for ett av

,lt;('ircningcns.lén,.gjordcs.en.cxtra.amortering.om.300 000 kr.i.samband med att ctt.)in omsattes under
Gsten.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift for r 2021 uppgér till 1 459 kronor per bostadsliigenhet. Fastighetsavgiften
ir indexreglerad och dr knuten till inkomstbasbeloppet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Fastighetens taxeringsvarde ér 66 000 tkr, varav byggnadsvirde 43 000 tkr och markvirde 23 000 tkr.

Avsittning €ill yttre fond

Enligt foreningens stadgar ska det till fonden arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 40 kr per
kvm ldgenhetsarea for foreningens hus. Foreningen har en underhilisplan och dirfor kan istéllet
avsiittning till fonden goras enligt planen. Underhallsplanen kriver ca 4,4 mkr i underhdliskostnader for
perioden ar 2022 till 2031. Styrelsen foresldr cn avséttning med 430 tkr/ar.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens lopandc utgifter for drift och
underhill av foreningens fastighet, rintcbetalningar och amorteringar av foreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall.

Under 4r 2021 var 4rsavgifterna oférindrade, genomsnittlig drsavgift var 728 kr/kvm. Styrclsen har
beslutat att hdja drsavgifierna med 2 % fr o m den 1 januari 2022.

Antalet anstallda
Under 4ret har foreningen.intc haft nigon anstilld.

Visentliga hdndelser under réikenskapsdret

- Foreningens underjordsbehallare for sopor.har bytts ut..[ samband med detta infordes sortering.av
matavfall.

- Vid besiktning av taket under solpanelerna konstaterades det att tidigare atgérder for att forstirka
skarvarna i takpappen inte varit tillfyllest. Takpappen har nu bytts pa hela takytan under solpanelerna.
Arbetet har utforts inom ramen for garantin frin Svea Solar.

- Vajrar har installcrats p4 hustaken for att ka siikerheten vid takarbete.

- Skyddsplét har monterats pa fasaderna mot skogen, i vinkeln upp mot takfoten, fr att forhindra
angrepp av figlar.

- En utredning om installation av laddstolpar pabdrjades. I samband med detta uppticktes att elkablarna
till motorvirmarna, som installerades vid byggnationen 2009, inte uppfyllde géllande clsdkerhetskrav.
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JM har, med hénvisning till att garantitiden gatt ut, inte velat ta ansvar for den felaktiga installationen. 1
avvaktan pd utbyte av kablama pausades utredningen om laddstolpar.
- Anticimex genomforde besiktning i kiillaren efter vattenskadan i december 2020. Efter att fukten i tak

och viiggar direfter torkat ut konstaterades att malarfirg har slippt p4 en del golvytor. Eftersom skadoma

var begriinsade vidtogs ingen atgird.

- Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har genomforts. Inga anméirkningar noterades.
- Radiatorfilter har delats ut till medlemmarna for byte av filter i ligenheternas element. Byte av filter

sker vartannat ir.

Medlemsinformation
Fordndringar i medlemsantalet

Antalet medlemmar vid riikenskapsérets borjan
Antalet tillkommande medlemmar under riakenskapsaret 2
Antalet avgdende medlemmar under rikenskapsaret
‘Antalet medlemmar vid rikenskapsirets slut

Under &ret har tvd.(fyra) bostadsritter dverldtits.

Flerdrsoversikt
Nettoomsiittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster
(tkr)

Resultat exkl. avskrivningar (tkr)
Soliditet (%)

Genomsnittlig skuldrénta (%)
Fastighetens beldningsgrad (%)
‘Fastighetslin/kvm. (kr)

2021
2176

-1184
-68
85,01
1,12
14,67
5093

Fér definitioner av nyckeltal, se¢ Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingéng 56 699 000

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid érets

utging §6 699 000

Upplitelse-
avgifter

31 051 000

31 051 600

2021 2020
48 47
6
-3 -5
47 48
2020 2019 2018
2173 2003 2175
-633 -1093 -665
469 -33 392
85,36 85,28 85,68
1,32 1,29 1,71
14,29 14,11 14,15
5014 5.007 5072
Fand yttre Balanserat Utgdende Tatalt
-underhall- resultat resultat
723974 -3 311 891 -632 794 84 529 289
115 466 -748 260 632 794 0
-1 183 623 -1 183 623
839 440 -4 060151 -1183623 83 345 666
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Resultatdisposition

Styrelsen freslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
rets forlust

behandlas si att

reservering fond for ytre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rikning 6verfores

-4 060 151
-1 183 623
~-5243 774

430 000
~792 416
-4 881 358
-5243 774

5(15)

Foreningens resultat och stillning i ovrigt framgir av efterfoljande resultat- och balansriikning samt

kassaflédesanalys med tilldggsupplysningar,
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttming
Summa rirelseintikter

Rirelsekostnader

Driftskostnader

‘OQvriga externa kostnader

Styrelsearvoden, 6vriga arvoden och sociala avgifter
Avskrivningar

Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella.poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

F-N

2021-01-01

-2021-12-31

2176418
2176 418

-1 868 079
-162 697
-54 459

-1 115794
-3 201-028

-1 024 610

-159 013

-159 013

-1 183 623

-1 183.623

6(15)

2020-01-01
-2020-12-31

2172593
2172593

-1278 329
-189 463
-51247

-1 101 818
-2-620 857

-448 264

-184 530
-184 530
~632 794

-632 794
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Balansrikning

Anlaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgéngar
Byggnader och tomtritt

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella. anliiggningstiligdngar

Summa anliggningstillgingar
-Omsitmingstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda. kosmader och.upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

-Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa.omsiittningstilligdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2021-12-31

96 790 000
422 734
97 212 734

97 212 734

745 603
78 906
824 509

2513
2513
827 022

98.039 756

7(15)

2020-12-31

97 846 750
324 668
98 171 418

98 171 418

773 193
81713
854 906

5526
5526
860 432

99 031 850
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhill
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

-Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och-forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL -OCH SKULDER

Not

11,12

11

13

2021-12-31

87 750 000
839440
88 589 440

-4 060 151
-1 183 623
-5243 774
83 345 666

11 035 000
11 035 000

3165 000
59 402

98 192
5283
331213

3 659 090

98039 756

8(15)

2020-12-31

87 750 000
723 974
88473974

-3311891

-632 794
-3 944 685
84 529 289

9 800 000
9 800 000

4180 000
102 946
71978
7023
340614
4702 561

99-031 850
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat exklusive avskrivningar

Forindring av kortfristiga fordringar exkl. avrikningskonto
Forandring av kortfristiga skulder exkl. kortfristig del av 1dn
Kassaflide frin den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgingar
Statligt bidrag solcellsanldggning

Kassaflide frin investeringsverksamheten

-Finansieringsverksamheten
Foriindring av laneskulder
Kassaflide frin finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel och avrikningskonto
Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan

Likvida medel och-avriikningskonto vid-drets-slut. 8,10

2021-01-01
-2021-12-31

-67 829
-32388
-28 470
-128 687

-157 110
0
-157 110

220 000

220 000

-65 797

755303
689 506

9(15)

2020-01-01

-=2020-12-31

469 024
26 962
-224 527
271459

-66 425
72 050
5625

20 000

20 000

297 084

458 219
755 303
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rid (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag (K2).

Anliggningstillgdngar

Frin och med riikenskapsdret 2014 skrivs fastigheten av med en procent av anskaffningsvirdet tills annat
sigs eller andra nya regler avseende bostadsrittsforeningar kommer. Arets avskrivning av fastigheten
uppgér till 1 056 750 kronor.

Tilldmpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning;
Rorelsens huvudintikter, fakturerade. kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster;
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader, men fére extraordindra intikter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar;
Arets resultat. med justeringar av kostnader for.avskrivningar.

Soliditet;
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldréinta;
Bokford riintekostad i forhdllande till genomsnittlig 1dneskuld.

Fastighetens beléningsgrad,;
Fastighetslan i forhdllande till bokfort virde pé fastigheten.

Fastighetsldn/kvm;
Foreningens totala fastighetsldn dividerat med bostadsrittsarea.

Not 2 Nettoomsittning

2021 2020
Arsavgifter 2028 732 2028 732
Hyror parkering 135 380 137 555
Overnattnings-/gistligenhet 12 300 6300
Owriga intikter 6 6

2176 418 2172593
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tridgardsskotsel

Kostnader i samband med stéddagar
Stadkostnader

Hyra av entrémattor
Snérdjning/sandning
Systematiskt brandskyddsarbete
Hisskostnader

Reparationer

Hissreparationer

Planerat underhill (ddrav sopbehéllare 722 tkr)
Fastighetsel

Vatten och-avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Tomtrittsavgild

Kabel-TV
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Serviceavtal

Ovriga driftskostnader

Not 4 Ovriga cxterna kostnader

Fastighetsavgift

Telefoni
Datorkommunikation

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Gévor

Ovriga poster

2021
40 116
6 873
1001
55 682
42912
48 727
3906
40974
129 428
0

792 416
273 969
59 437
61 833
25834
158 000
95 227
0

5312
18 952
7 480

1 868079

2021
49 606
932
806
1276
3260
15 625
72 502
2824
5 140
1722
9003
162 696

11(15)

2020

40 115
4814

0

53 253
36 262
9930

0

42 302
89 642
22718
284 534
235 547
54012
94 269
24 525
158 000
96 550
765

6 825
18 282
5984
1278 329

2020
48 586
872
170
2125

14 563
69 113
4000
5030

45 004
189 463
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Not 5 Styrelsearvoden, dvriga arvoden och sociala avgifter

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och tomtriitt

-Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvdrden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Inkluderar solcellsanlidggning, brandskydd och vajersystem.

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop vajersystem

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avriikningskonto forvaltare

2021
45 600
3000
5859
54 459

2021-12-31
105.675 000
105 675 000

-7 828 250
-1056 750
-8 885 000

96 790 000

43 000 000
23 000 000
66-600-000

2021-12-31
372 801
157110

0
529911

-48 133
-59 044
-107 177

422734

2021-12-31
58610

686 993
745 603

12 (15)

2020
46 500

4747
51247

2020-12-31
105 675 600
105 675 000

-6 771 500
-1 056 750
-7 828.250

97 846 750

43 000 000
23 000 000
66 000-000

2020-12-31
90 225

0

282 576
372801

-3 065
-45 068
-48 133

324 668

2020-12-31
23 416

749 777
773 193
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Fastighetsforsikring
Tomtriéttsavgild
Internetkostnad
Forvaltningskostnad.
Medlemsavgift

Not 10 Kassa och bank

Handkassa

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Lingivare %
Nordea 1,65
Nordea 0,80
Nordea 1,00
Nordea 1,10
Nordea 0,52

Kortfristig del av 14n

Datum for

ranteindring

2022-09-14
2024-10-16
2026-09-16
2025-08-20
2022-07-27

2021-12-31

8696

39 500

7958
17 563
5190

78 907

2021-12-31

2513
2513

Linebelopp
2021-12-31
2 465 000
3410000

3 700 000
3925000
700 000

14 200-000
-3 165 000

13 (15)

2020-12-31

8442
39 500
7958
20673
5140
81 713

2020-12-31

5526
5526

Lénebelopp
2020-12-31
2 645 000
3410000

4 000 000
3925000

0

13980 000
-4 180 000

Foreningen har 1dn som. forfaller till betalning under kommande rikenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér ir finansicringen langfristig och styrelsens

bedomning &r att-linen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av lan;

Lin som forfaller kommande rikenskapsar: 2 985 000 kr
Planerad amortering kommande rikenskapsér; 180.000 kr

Not 12 Stiilllda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2021-12-31
18.600 000
18 600 000

2020-12-31
18000 000
18 600 000
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rintekostnader

Upplupna styrelsearvoden

Beriknade sociala avgifter

Beriknat revisionsarvode

Upplupna elkostnader

Upplupna stidkostnader

Upplupna avfallskostnader

Upplupna vattenkostnader

Upplupna kostnader snor6jning/sandning
Upplupna kostnader hyra av entrémattor
Upplupna underhdllskostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

2021-12-31
13 891
28 000

5000
14 600
41789

4 587

8 867
14 850
11581

3561

0
185 088
331214

14 (15)

2020-12-31
12 809
27000

4 000
14.000
29 148

4 462

7 348
13 709

5038

0

36 584
186 516
340.614
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Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsirets slut
Planerat underhdll enligt underhallsplan:

- Byte av reglersystem i undercentral

- Byte av tvittmaskin och torktumlare

- Radonmitning

- Renovering/malning av utemébler

Ovrigt:

- Avgiften har hojts med 2% fr o m januari 2022.

- Jensen Drift&Underhall AB iar ny teknisk forvaltare fr o m januari 2022.

- Elkablarna till motorvdarmarna pa parkeringsplatsen har bytts ut. [ samband med detta forbereddes
ocksa for framtida installation av laddstolpar.

Enskededalen den 5~/’7/ ,Z G/Z’ Z

g - ’7 . ’
- & it - / '/ ; 3 -'/J.r. f tf , /
77,7 2 YV Nclum {Haclpee

Kennet Jardker Karin Hallberg /
Ordférande/ledamot Ledamot

L
Bo Lennart Andersson Margareta Johansson
Ledamot Ledamot

Bt.ngt -Olof Nybelg
Ledamot

RevisorSpﬁteckning 10 / 4 = Rl 9

Mir revisionsberittelse har limnats

Catrin Moberg
Auktoriserad revisor
KPMG AB



REVISIONSDere

Till foreningsstdmman i Brf Kérringstan, org. nr 769617-7836

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Karringstan for ar 2021.

Elnligt min uppfatlning har_érsredovign'rngen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
b{ld av féreningens ﬁnans:erla stalining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag hgr utfort revislioner'{ enligt Irjternational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sédker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i| Sverige alltid kom-
mer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen,
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— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den ¢vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf Karringstan for ar 2021 samt av forsla-

get till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
trdffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm den 20 april 2022

i o

Catrin Moberg
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar ige-
nom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om férslaget &r férenligt med bostadsrétislagen.
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