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Styrelsen for Brf Kérringstan, med séte i Stockholms kommun, far hdrmed avge &rsredovisning for
rdkenskapsaret 2019.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende &r.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal &r
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter uppléta
bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Foreningen ir en seniorférening varfor foreningen i forsta hand antar fysisk person som fyllt 55 ar vid
ansokan om medlemskap. Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig
anskan om medlemskap kom in till foreningen avgéra fragan om medlemskap.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 1 juni 2018.

Foreningens tomtrétt
Foreningen forvdrvade tomtritten Mirket 1 i Stockholms kommun av Seniorgérden AB den 15 januari

2009. Overlatelsen blev inskriven den 19 maj 2009. Tomtréttsavtal upprittades mellan Seniorgarden AB
och Stockholms kommun den 1 juli 2008. Tomtréttsavgélden var oforindrad i tio ar till den 1 juli 2018.
Omfdrhandling har genomforts och resulterade den 26 januari 2017 i ett nytt avtal fran den 1 juli 2018
till den 1 juli 2028. Omforhandling ska pakallas i s& god tid att nytt avtal triffats senast tolv manader
dessforinnan.

Pé foreningens fastighet finns det fyra flerbostadshus i tre vaningar med totalt 34 bostadsrittsldgenheter,
den totala boarean #r ca 2 788 kvm. Foreningen disponerar 22 6ppna parkeringsplatser med
motorvéirmare.

Fastigheten &r fullvirdesforsiikrad med Bostadsritternas Fastighetsforsikring (Protector Forsikring).

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns en dvernattningsldgenhet/ festlokal som medlemmarna kan hyra.

Teknisk forvaltning

Féreningen har avtal med;

*  Akerlunds Fastighetsservice AB for fastighetsforvaltning inklusive jour.
Skurgubben Stidservice AB for trappstédning.

Svensk Markservice AB for snérojning och halkbekdmpning.

LW Sverige AB for takskottning och takunderhéll.

Suez Recycling AB for tomning behallare for killsorterat avfall.
Lovhagen Mark och Tridgérd for tillsyn/service pa behdllare for hushéllssopor och for
kéllsorterat avfall.

Enstar AB for service av virmeanldggning.

Schindler Hiss AB for hisservice.

Kiwa Inspecta for hissinspektion.

Berendsen Textil Service for entrémattor.

* X H o ®

* O * ¥



Brf Kérringstan 2(13)
Org.nr 769617-7836

Ekonomisk forvaltning
Féreningens ekonomiska forvaltare dr Fastum AB.

Foreningens langsiktiga lan
Fastighetslanen dr placerade till de villkor som framgér i not 12.

Under aret har foreningen amorterat 180 000 kr (390 000 kr).

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Bostadslidgenheterna var efter virdedret 2009 helt befriade fran fastighetsavgift i fem &r dédrefter
belastades de med halv fastighetsavgift ar 2015 till 2019. Fran och med &r 2020 utgér full
fastighetsavgift. Kommunal fastighetsavgift for ar 2019 uppgar till 688 kronor per bostadsldgenhet.
Fastighetsavgiften dr indexreglerad och #r knuten till inkomstbasbeloppet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Fastighetens taxeringsvirde &r 66 000 tkr, varav byggnadsvirde 43 000 tkr och markvirde 23 000 tkr.
Virdear 2009.

Avsittning till yttre fond
Enligt féreningens stadgar ska det till fonden &rligen avséttas ett belopp motsvarande minst 40 ki/kvm

lagenhetsarea for foreningens hus. Féreningen har en underhallsplan, och dérfor kan istéllet avsittning
till fonden goras enligt planen. Underhalisplanen kriver 3,6 mkr i underhéallskostnader for perioden ar
2020 till 2029. Styrelsen foreslar avsittning med 260 tkr/ar,

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel f6r framtida underhall.

Under &r 2019 var januari manad avgiftsfri. I 6vrigt var arsavgifterna oférdndrade, genomsnittlig
arsavgift var 728 kr/kvmn. Styrelsen har budgeterat f6r of6réndrade arsavgifter ar 2020.

Antalet anstéllda
Under &ret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstdmman den 23 april 2019 haft foljande sammansittning:
Marina Wahlberg Ledamot Ordforande

Monica Ahlstrom Ledamot

Soren Hallin Ledamot

Monica Gustafsson Ledamot

Jan-Eric Wildert Ledamot

Karin Hallberg Suppleant

Bo Lennart Andersson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Styrelsen har under 4ret héllit 14 (12) protokollférda sammantraden.

Under éret har en extra foreningsstimma hallits, dir det beslutades att installera solenergi i form av
solpaneler pa taket till Dalgardsvégen 55.

For styrelsens ledamoéter finns ansvarsforsikring tecknad med Bostadsritternas Fastighetsforsikring
(Protector Forsikring).
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Revisorer
Jan-Ove Brandt Ordinarie
KPMG

KPMG Suppleant

Valberedning
Agnetha Styrwoldt-Alfheim  Sammankallande

Rigmor Hillsjo
Monica Lundblom

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Januari ménad gjordes avgiftsfri efter det goda ekonomiska resultatet 2018.

Tre nya virmepumpar i virmesystemet installerades att ersatta tre icke fungerande.

Solceller har monterats pa taket pa nr 55.
Nya brandvarnare har delats ut till samtliga ligenheter.

Filterbyte i ldgenheternas ventiler har genomforts.

Checklista for egenkontroll av kranar, rérkopplingar, koksmaskiner mm har delats ut.
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Vissa takarmaturer i trapphusen har bytts mot armaturer med nddbelysning. 1 tvittstugan och i

cykelforradet i nr 53 har nddbelysning ocksa monterats.

Féreningen fyllde ar under 2019, 10 ar sedan forsta inflyttningarna. Det firades med en gemensam

middag pa restaurang Nytorpet.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2019
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan 48
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapséret 3
Antalet avgdende medlemmar under rikenskapsaret -4
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut 47

Under aret har tre (tre) bostadsritter 6verlatits. Ingen andrahandsuthyrning har férekommit.

Flerarsoversikt 2019 2018
Nettoomsittning tkr 2003 2 175
Resultat efter finansiella poster tkr -1 093 -665
Resultat exkl avskrivningar tkr -33 392
Soliditet % 85,28 85,68
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,29 1,71
Fastighetens belaningsgrad, % 14,11 14,15
Fastighetslan/kvm kr 5007 5072

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2017
2181
-436
621
85,31
1,85
14,38
5212

2016
2176
-376
680
84,71
1,78
15,00
5491
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Fordndring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid érets

inging

Disposition av

foregdende

4ars resultat:

56 699 000

Arets resultat
Belopp vid drets

utging 56 699 000

Resultatdisposition

Upplatelse-

avgifter

31051000

31 051 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall

ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rdkning overfores

Fond yttre

underhall

939 900

98 250

1 038 150

Balanserat Utgiende

resultat resultat

-1 770 381 -664 609

664 609
-1 092 827

-762 859

-2 533240  -1092 827

-2 533 240
-1 092 827
-3 626 067

260 000
-574 176
-3 311 891
-3 626 067
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Totalt

86 254 910

0
-1 092 827

85 162 083

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflddesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rérelseintiikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden, 6vriga arvoden och sociala avgifter
Avskrivningar

Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

S v W
~J

2019-01-01
-2019-12-31

2003 271
2003271

-1 660 348
-138 000
-55 943

-1 059 815
-2 914 106

-910 835

-181 992

-181 992

-1 092 827

-1 092 827
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2018-01-01
-2018-12-31

2175237
2175237

-1 342 975
-142 188
-52 129

-1 056 750
-2 594 042

-418 805
-245 804
-245 804
-664 609

-664 609
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pégéaende nyanldggningar

Summa materiella ankiggningstillgangar

Summa ankiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~

10

11

2019-12-31

98 903 500
87 160
288 201
99 278 861

99 278 861

476 633
97 601
574234

4322
4322
578 556

99 857 417
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2018-12-31

99 960 250
0
0
99 960 250

99 960 250

620 740
94 213
714 953

629
629
715 582

100 675 832
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 87 750 000 87 750 000
Fond for yttre underhall 1 038 150 939 900
Summa bundet eget kapital 88 788 150 88 689 900
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 533 240 -1 770 381
Arets resultat -1 092 827 -664 609
Summa fritt eget kapital -3 626 067 -2 434 990
Summa eget kapital 85 162 083 86 254 910
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12, 13 13 780 000 13 960 000
Summa langfristiga skulder 13 780 000 13 960 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 180 000 180 000
Leverant6rsskulder 356 004 114713
Skatteskulder 46 104 45 050
Ovriga skulder 5590 4 851
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 327 636 116 308
Summa kortfristiga skulder 915334 460 922

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 99 857 417 100 675 832
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrdkningskonto vid &rets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut 9,11

2019-01-01
-2019-12-31

-1 092 827
1059 815

-33 012

0

-3 761
241 291
213 120
417 638

-378 426
-378 426

-180 000

-180 000

-140 788

599 007
458 219
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2018-01-01
-2018-12-31

-664 609
1056 750

392 141

-173 246
26 795
34954

-12 154
268 490

-390 000
-390 000

-121 510

720 517
599 007
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiéinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anliiggningstillgangar

Fran och med rikenskapsaret 2014 skrivs fastigheten av med 1% av anskaffningsvirdet tills annat ségs
eller andra nya regler avseende bostadsrittsforeningar kommer. Arets avskrivning av fastigheten uppgér
till 1 056 750 kronor.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning;
Rorelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster;
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar;
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivningar.

Soliditet;
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrinta;
Bokford réntekostnad i forhallande till genomsnittlig laneskuld.

Fastighetens belaningsgrad;
Fastighetslan i forhallande till bokfort virde pa fastigheten.

Fastighetslan/kvm;
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boarea av foreningens fastighet.

Not 2 Nettoomsittning

2019 2018
Arsavgifter 1859 671 2028732
Hyror parkering 133 950 141 280
Hyresbortfall parkering -4 950 -2 750
Overnattnings-/gistligenhet 14 600 6 700
Ovriga intikter 0 1275

2003 271 2175237



Brf Kérringstan
Org.nr 769617-7836

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stiddkostnader

Hyra av entrémattor
Snérdjning/sandning
Systematiskt brandskyddsarbete
Hisskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Tomtrittsavgild
Kabel-tv
Férbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial
Serviceavtal

Ovriga driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Telefoni

Porto

Revisionsarvode
Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Styrelsearvoden, évriga arvoden och sociala avgifter

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2019
39 655
33916
52 035
31230
31732

1 081
39 824

113 572
7092
574 176
250 147
52759
76 232
22 662
158 000
89 900

3 866
16 211
61241

5017

1 660 348

2019
23392
872
2124
15281
65 859
2 000
4940
23 532
138 000

2019
46 500
9443
55943
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2018
39 054
43 806
51292
32195
60 250

0
31494
110 087
44 722
111750
304 182
51972
84 601
21 474
219376
89 896
19 704
7962
14 106
5052
1342 975

2018
22712
872
2018
13 998
64 861
2300

4 840
30 587
142 188

2018
44 800
7329
52129
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Not 6 Byggnader och tomtritt

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 8 Pagaende nyanliggningar

Ink&p

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrdkningskonto forvaltare

2019
105 675 000
105 675 600

-5 714750
-1 056 750
-6 771 500

98 903 500

43 000 000
23 000 000
66 000 000

2019
90 225
90 225

-3 065
-3 065

87 160

2019-12-31
288 201
288 201

2019-12-31
22736

453 897
476 633
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2018
105 675 000
105 675 000

-4 658 000
-1 056 750
-5714 750

99 960 250

39 000 000
16 600 000
55 600 000

2018

2018-12-31
0
0

2018-12-31
22 362

598 378
620740
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
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2018-12-31

7 381
39500
7492
17 210
4940
17 690
94 213

2018-12-31

629
629

Lanebelopp
2018-12-31

3005 000
3210000
4 000 000
3925000
-180 000
13 960 0600

2019-12-31
Forutbetald forsdkringspremie 7 640
Forutbetald tomtrittsavgild 39 500
Férutbetald internetkostnad 7492
Forutbetald férvaltningskostnad 20 124
Forutbetald medlemsavgift 5030
Forutbetalt serviceavtal 17 815
97 601
Not 11 Kassa och bank
2019-12-31
Handkassa 4322
4322
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Rintesats Datom for Linebelopp
Langivare % rintefindring 2019-12-31
Nordea 1,650 2022-09-14 2 825000
Nordea 0,881 2020-10-30 3210000
Nordea 1,150 2021-09-15 4 000 000
Nordea 1,550 2020-08-19 3 925 000
- Kortfristig del av lan -180 000
13 780 000
Not 13 Stiillda sikerheter
2019-12-31
Fastighetsinteckningar 18 000 000
18 000 000
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2019-12-31
Upplupna réntekostnader 11139
Upplupna styrelsearvoden 27 000
Berdknade sociala avgifter 4000
Berdknat revisionsarvode 14 000
Upplupna elkostnader 24916
Upplupna stddkostnader 4 365
Upplupna avfallskostnader 7395
Upplupna vattenkostnader 13 277

Upplupna kostnader snéréjning/sandning 0
Upplupna kostnader underhéllsavtal 46 782
Forutbetalda avgifter och hyror 174 762

327 636

2018-12-31
18 000 0600
18 000 000

2018-12-31
8703
26 000
2 000
13 000
28592
4250
7563

0

16 000
0

10 200
116 308
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Not 15 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
Fardigstillande av solceller for elproduktion.

Upphandling av ny fastighetsskétare.

Utbyte/reparationer av underjordiska sopkdrl.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreléiggas pé arsstimma for faststillelse.

: s
Stockholm den __ % tfl//ééff%df/zozo
y/

i %//%7 TG-S itditod.

Jan-Eric Wildert

Marina Wahlberg
Ordférande 9

Monica Ahlstrom
Houelen (e (f@/ SV
Monica Gustafsson
Revisorspiteckning
Min revisionsberittelse har limnats den ?) t wars 2020

o B

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
KPMG AB



REVISIONSDEre

Till féreningsstdmman i Brf Karringstan, org. nr 769617-7836

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Karringstan for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revis-
ionen. Dessutom:

—— identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dandamalsenliga for att utgéra en grund foér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvéarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Karringstan for ar 2019 samt av férsla-

get till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 31 mars 2020

P Fo

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta foér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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