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Styrelsen for Brf Kirringstan, med site i Stockholms kommun, fér hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2017.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamél &r
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsléigenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Foreningen &r en seniorforening varfor foreningen i forsta hand antar fysisk person som fyllt 55 &r vid
ans6kan om medlemskap. Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig
ansokan om medlemskap kom in till féreningen avgéra fragan om medlemskap.

Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 29 juli 2015.

Foreningens tomtrétt

Féreningen har den 15 januari 2009 forvdrvat tomtrétten Market 1 i Stockholms kommun av
Seniorgarden AB. Overlételsen #r inskriven den 19 maj 2009. Tomtrittsavtal dr uppréttat mellan
Seniorgirden AB och Stockholms kommun den 1 juli 2008. Tomtrittsavgilden &r oforéndrad i 10 &r till
den 1 juli 2018. Omforhandling har genomforts och resulterade 26 januari 2017 i nytt avtal som skall
gilla fran 1 juli 2018.

P4 foreningens fastighet finns det fyra flerbostadshus i tre véningar med totalt 34 bostadsréttsldgenheter,
totala boytan ca 2 788 kvm. Foreningen disponerar 22 dppna parkeringsplatser med motorvérmare.

Fastigheten dr fullvirdesforsakrad med Bostadsrétternas Fastighetsforsakring (Moderna forsakringar).

Gemensamma utrymmen
[ fastigheten finns en 6vernattningslédgenhet/ festlokal som medlemmarna kan hyra.

Teknisk forvaltning.

Féreningen har avtal med;

*  Akerlunds Fastighetsservice AB for fastighetsforvaltning inklusive jour.
Skurgubben Stiddservice AB for trappstddning.

Svensk Markservice AB for snérdjning och halkbekdmpning.

LW Sverige AB for takskottning och takunderhéall.

Suez Recycling AB for tdmning behallare for killsorterat avfall.
Lovhagen Mark och Tradgard for tillsyn/service p& behallare for hushéllssopor och for
kéllsorterat avfall.

Enstar AB for service av virmeanldggning

Schindler Hiss AB for hisservice.

Inspecta for hissinspektion

Berendsen Textil Service for entrémattor

*OX ¥ ¥ ¥

* ¥ X *
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Ekonomisk forvaltning
Foreningens ekonomiska forvaltare dr Fastum UBC Forvaltning AB.

Foreningens langsiktiga lan
Fastighetslanen #r placerade till de villkor som framgér i not 10.

Under aret har foreningen amorterat 180 000 kr (180 000 kr) i enlighet med 6verenskommen
amorteringsplan. Ddrutdver har féreningen gjort extra amortering om 600 000 kr (300 000 kr).

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Bostadslagenheterna #r efter virdedret 2009 helt befriade fran fastighetsavgift i fem ar dédrefter belastas
de med halv fastighetsavgift ar 2015 till 2019. Fran och med ar 2020 utgér full fastighetsavgift.
Kommunal fastighetsavgift for 2017 uppgar till 657 kronor per bostadsldgenhet. Fastighetsavgiften &r
indexreglerad och #r knuten till inkomstbasbeloppet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Fastighetens taxeringsvirde &r 55 600 tkr, varav byggnadsvirde 39 000 tkr och markvérde 16 600 tkr.
Virdear 2009.

Avsittning till yttre fond
Till fonden ska &rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 40 kr/kvm ldgenhetsarea for foreningens

hus. Féreningen har en underhélisplan, och dérfor kan istillet avsittning till fonden goras enligt planen.
Underhéllsplanen kriver 2,9 mkr i underhéliskostnader for perioden 2017 — 2027. Styrelsen féreslar
avsittning med 210 tkr/ar.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka féreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Under ar 2017 var arsavgifterna oférandrade, genomsnittlig arsavgift var 728 kr/kvm. Styrelsen har
budgeterat f6r oférindrade avgifter 2018.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstimman den 25 april 2017 haft foljande sammanséttning:

Marina Wahlberg Ledamot Ordforande, fastighetsfragor

Nils Eriksson Ledamot Sekreterare, nycklar

Séren Hallin Ledamot Kassor, hemsida, p-platser

Monica Ahlstrom Ledamot Gistligenhet, handkassa, tradgard, trivselgrupp
Lillemor Lindgvist Ledamot Trivselgrupp, stidning, sophantering

Mikael Akerman Suppleant Snérdjning, brandskydd

Ewa Winblad Suppleant Avgick den 8 november 2017

Vid foreningsstimman avgick Laila Nilsson ur styrelsen.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvd i forening.

Styrelsen har under éret hallit tolv (tretton) protokollforda sammantraden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad med Bostadsritternas Fastighetsforsikring
(Moderna forsékringar).
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Revisorer

Jan-Ove Brandt Ordinarie
KPMG

KPMG Suppleant

Valberedning
Agnetha Styrwoldt-Alfheim  Sammankallande

Jan-Erik Wildert
Monica Lundblom

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Det har blivit nya regler for parkering pé gatorna i ndromradet och om hur man betalar avgiften, vilket
medlemmarna informerades om i ett sirskilt utdelat meddelande.

Gistligenhetens textilier har uppgraderats, den har storstddats och regler for uthyrning har uppdaterats.
Stamspolning i alla fyra husen utfordes i mars under tva dagar. Planeras for vart 7:e ar.

Eftersom en av radonsugarna inte fungerat gors radonmétningen om, men kraftigare sugar installerades
av JM/OK AB under sommaren. Ny kontrollmétning genomfors vintern 2017/2018.

Byte av bredbandsswitchar utférdes under sommaren, och byte av routrar skedde sista augustiveckan, allt
i Telias regi.

Filterbyte genomfordes forsta veckan i september.

Vi har fatt pdpekande fran Kommunen om spalten i stenkanten nederst pa parkeringen som leder
regnvatten ut mot skogen. Det atgirdades, sattes igen, av JM.

Vi har ocksa fétt pdpekande om gris/lov/kompost hdgen som uppstétt pd andra sidan gdngvégen. Det
togs om hand pa hoststiddagen @ven om den var orsakad av andra boende &n bara véra.

En ny och bittre mangel till tvittstugan inkdptes och installerades vid manadsskiftet oktober/november.

Bolagsverket har infort en regel att alla brf. skall anmila s.k. verklig huvudman. D.v.s. ndgon som kan ha
mer 4n 25% av rosterna eller har rétt att utse eller avsétta mer 4n hilften av styrelseledaméterna. Inget av
detta giller i vér brf, sd vi har anmalt till Bolagsverket att vi inte har ndgon verklig huvudman.

Lagen om ekonomiska foreningar, dit bostadsrittsforeningar hor, dndrades under 2016, vilket innebar att
vissa paragrafer i vira stadgar behdvde anpassas till lagstiftningen innan sista juni 2018.
Branschorganisationen Bostadsritterna foreslog samtidigt vissa fértydliganden och &ndringar i sina
monsterstadgar, dem som véra stadgar bygger pa.

Fér att besluta om dessa stadgeéindringar avholls en Extra féreningsstimma 29:e november. Ett andra
beslut for att formellt fastsla dessa “nya” stadgar (utan &dndringar) sker pa vérens foreningsstamma.

Tva lan omférhandlades, ett pd fem ar och det rorliga lanet fornyades som rorligt.

Buskarna utmed fasaden mot gatan pa 53:an flyttades till kanten ned mot skogen och ersattes med
diverse plantor.

Varstdddag avholls 21/5 och hoststdddag 15/10. Gingse aktiviteter utfordes.

Gistldgenheten har varit uthyrd 32 nétter under aret.
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Medlemsinformation

Fordndringar | medlemsantalet 2017 2016
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 48 49
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapséret 2 1
Antalet avgdende medlemmar under rakenskapséret -2 -2
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut 48 48

|
!
:
\
|
Under aret har en (en) bostadsritt verlatits. Ingen andrahandsuthyrning har forekommit.

Flerarsoversikt 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning tkr 2 180,54 2 176,06 2 148,57 2115,11
Resultat efter finansiella poster tkr -436,17 -376,37 -474,85 -540,63
Resultat exkl avskrivningar tkr 620,58 680,38 581,90 516,12
Soliditet % 85,31 84,71 84,41 83,91
Genomsnittlig skuldrénta % 1,85 1,78 2,07 2,67
Fastighetens belaningsgrad % 14,38 15,00 15,31 15,81
Fastighetslan/kvm kr 5212,00 5491,00 5 664,00 5 907,00

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Fond yttre Balanserat Utgéende Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingéng 56 699 000 31051000 553 650 -571 594 -376 370 87 355 686
Disposition av
foregdende
ars resultat: 210 000 -586 370 376 370 0
Arets resultat -436 167 -436 167
Belopp vid arets
utgang 56 699 000 31 051 000 763 650 -1 157 964 -436 167 86 919 519

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 157 964
arets forlust -436 167
-1594 131

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 210 000
ianspréktagande av fond for yttre underhall -33 750
i ny rakning &verfores -1770 381

-1 594 131

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
kassaflédesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader

Driftskostnader

Ovri ga externa kostnader

Styrelsearvoden, 6vriga arvoden och sociala avgifter
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN L AW

2017-01-01
-2017-12-31

2 180 535
2 180 535

-1 103 702
-131 376
-48 665

-1 056 750
-2 340 493

-159 958

0

-276 209

-276 209

-436 167

-436 167

5(13)

2016-01-01
-2016-12-31

2 176 063
2176 063

-1 046 542
-119 536
-52 046

-1 056 750
-2274 874

-98 811
232
=277 791
=277 559

-376 370

-376 370




Brf Kérringstan
Org.nr 769617-7836

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstilligangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2017-12-31

101 017 000
101 617 060

101 017 000

739 869
121 790
861 659

2228
2228
863 887

101 880 887

6(13)

2016-12-31

102 073 750
102 073 750

102 073 750

921 048
118 180
1039 228

11 086
11 086
1050 314

103 124 064
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Balansrikning Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 87 750 000 87 750 000
Fond for yttre underhéall 763 650 553 650
Summa bundet eget kapital 88 513 650 88 303 650
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 157 964 =571 594
Arets resultat -436 167 -376 370
Summa fritt eget kapital -1 594 131 -947 964
Summa eget kapital 86 919 519 87 355 686
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 14 350 0600 15130 000
Summa langfristiga skulder 14 350 000 15130 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 180 000 180 000
Leverantorsskulder 79 759 85 885
Skatteskulder 43 894 42 670
Ovriga skulder 0 4420
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 11 307 715 325403
Summa kortfristiga skulder 611 368 638 378

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 101 880 887 103 124 064
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fériandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantorsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forindring av langfristiga skulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel och avrikningskonto
Likvida medel och avrikningskonto vid &rets bérjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not

%19

2017-01-01
-2017-12-31

-436 167
1 056 750

620 583

183 446
-3 983
-6 125

-204 330

589 591

-780 000

-780 000

-190 409

910 926
720 517
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2016-01-01
-2016-12-31

-376 370
1 056 750

680 380

0

-30 228
4621
44 338
699 111

-480 000
-480 000
219 111

691 815
910 926
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anliggningstillgangar
Fran och med rikenskapséret 2014 skrivs fastigheten av med 1% av anskaffningsvérdet tills annat sdgs

eller andra nya regler avseende bostadsrittsforeningar kommer. Arets avskrivning av fastigheten uppgar
till 1 056 750 kronor.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning;
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster;
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intékter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar;
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet;
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrinta;
Bokford rintekostnad i forhéllande till genomsnittlig ldneskuld.

Fastighetens beléningsgrad;
Fastighetslan i férhallande till bokfort vérde pa fastigheten.

Fastighetslan/kvm;
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Not 2 Nettoomsiittning

2017 2016
Arsavgifter 2028 732 2028 732
P-plats och garage 145210 144 130
Hyresbortfall, parkering -3 007 -15 400
Overnattnings-/géstligenhet 9 600 18 600
Ovriga intdkter 0 1

2 180 535 2176 063




Brf Kérringstan 10 (13)
Org.nr 769617-7836

Not 3 Driftskostnader
2017 2016
Fastighetsskotsel 37955 37500
Tradgardsskotsel 29 606 31265
Stadkostnader 50 463 41013
Hyra av entrémattor 31780 31411
Snéréjning/sandning 34 833 50 688
Hisskostnader 28 426 22782
Besiktningskostnader 0 14 090
Reparationer 16 189 51468
Hissreparationer 10 950 2313
Planerat underhéll 33750 0
Fastighetsel 282 265 236 053
| Vatten och avlopp 51143 45436
Avfallshantering 67 342 69 142
Forsdkringskostnader 19 812 18 927
Tomtrittsavgald 280 752 280 752
Kabel-tv 89 852 89 845
Forbrukningsinventarier 8233 5584
Forbrukningsmaterial 16 751 3152
Ovriga serviceavtal 13 600 15120
1103 702 1 046 541
Not 4 Ovriga externa kostnader
2017 2016
Fastighetsavgift 22 338 21 556
Telefoni 977 1036
Porto 2126 2286
Revisionsarvode 13 750 13 750
Ekonomisk forvaltning 67327 59 092
Bankkostnader 2 300 2 000
Medlems-/foreningsavgifter 4 840 4 840
Ovriga poster 17718 14976
131 376 119 536
Not 5 Styrelsearvoden, évriga arvoden och sociala avgifter
2017 2016
Styrelsearvode 41 500 44 500
Sociala avgifter 7165 7 546

48 665 52 046
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Not 6 Byggnader och tomtritt

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetald f6rsdkringspremie
Forutbetald tomtrattsavgild
Forutbetald internetkostnad
Forutbetald férvaltningskostnad
Forutbetald medlemsavgift
Forutbetald serviceavtal

Not 9 Kassa och bank

Handkassa

2017
105 675 000
105 675 000

-3 601 250
-1 056 750
-4 658 000

101 017 000

39 000 000
16 600 000
55 600 000

2017-12-31
21580

718 289
739 869

2017-12-31
6710

70 188
7488

18 954

4 840

13 610

121 790

2017-12-31
2228
2228
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2016
105 675 000
105 675 000

-2 544 500
-1 056 750
-3 601 250

102 073 750

39 000 000
16 600 000
55 600 000

2016-12-31
21208

899 840
921 048

2016-12-31
6391

70 188
7488

18 613

4 840

10 660

118 180

2016-12-31
11 086
11 086
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Nordea 1,65
Nordea 0,36
Nordea 3,60
Nordea 1,55

- Kortfristig del av 1&n

Datum for

rinteindring

2022-09-14
2018-10-31
2018-09-19
2020-08-19

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Upplupna rintekostnader

Upplupna styrelsearvoden

Berdknade sociala avgifter

Ber#iknat revisionsarvode

Upplupna elkostnader

Upplupen stiddkostnad

Upplupna avfallskostnader

Upplupen kostnad snoréjning/sandning
Upplupen tridgardskostnad
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 12 Visentliga hiindelser efter riikenskapsirets slut
Ny kontrollmétning av radonvirdet i de tre drabbade lagenheterna avslutades i januari med godkénda

virden.

Planerad verksamhet kommande ar:

Inhdamta och analysera forslag till optimering av varmeanldggningen.

Lanebelopp
2017-12-31

3 185000
3 420 000
4 000 000
3925 000
-180 000
14 350 000

2017-12-31

31 561
26 000
2 000
13 000
36 920
4163
5000
5625
0

183 446
307 715
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Lanebelopp
2016-12-31

3 965 000
3 420 000
4 000 000
3 925 000
-180 000
15130 000

2016-12-31

41776
26 000
2000
13 000
28 600
4163
5000
20438
10 000

174 426
325403

Vi fortsatter att utvirdera lamplig 16sning for hjartstartare att placeras i tvd av husen. Men framforallt vill
vi ha nigra medlemmar att hér pa plats utbilda sig i handhavandet av en hjértstartare.

Styrelsen har att fortydliga for medlemmarna vad som giller betraffande forsakringar vid t.ex. inbrott

(ref. § 35 i stadgeforslaget).

Omfbdrhandling av 14n (ett fast, ett rorligt).

Omplantering enl. plan av de hickar som star for néra fasaden.

Not 13 Stiillda sikerheter

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 18 000 000 18 000 000
18 000 000 18 000 000
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa drsstimma for faststéllelse.
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REVISIONSDere

Till féreningsstdmman i Brf Karringstan, org. nr 769617-7836

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Karringstan for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt &rsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen foér bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att |amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hé&nsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den véasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf Karringstan for ar 2017 samt av férslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sgkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 18 mars 2018
KPMG AB

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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